UNIVERSITATEA SPIRU HARET OFICIUL DE CADASTRU $I
PUBLICITATE IMOBILIARA VALCEA
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CONTRACT SUBSECVENT DE INCHIRIERE NR. 16

ART.1 PARTILE CONTRACTANTE

Prezentul contract subsecvent de inchiriere a fost Tincheiat in baza Acordului-cadru
nr.7645/27.09.2018 intre:

a) Universitatea Spiru Haret, in calitate de locator, avand sediul central in Bucuresti, str. lon
Ghica, nr. 13, sector 3,cod fiscal 14871616, cod postal 030045, tel. 021.314.00.75, 021.314.00.76,
fax 021.311.29.47, e-mail info@spiruharet.ro, cont virament RO33TREZ7045069XXX004367,
deschis la Trezoreria Sectorului 4,

reprezentata de dl.Conferentiar Universitar Aurelian A. BONDREA, in calitate de rector si

b) Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Valcea (OCPI), in calitate de locatar, cu sediul
in Ra&mnicu Valcea, str. General Praporgescu, nr. 22, Judetul Vélcea , Romania, telefon 0250
744150, email vi@ancpi.ro, cod fiscal 9685900, reprezentata prin dl. Gabriel BLIDARU, in calitate
de ordonator tertiar de credite, avand functia de director

ART. 2 — DEFINITII

In prezentul contract, urmatorii termeni vor fi interpretati astfel:

a) contract subsecvent — contractul de inchiriere, incheiat intre autoritatea contractanta, in
calitate de locatar si o persoana fizica sau juridica, in calitate de locator, pe o duratd de minimum
o luna, in functie de data aprobarii bugetului autoritatii contractante, denumit in continuare
contract, precum si toate documentele anexate;

b) locator gi locatar - partile contractante, asa cum sunt acestea numite in prezentul contract;

c) daune-interese — compensari sau despagubiri banesti pe care o parte le poate cere celeilalte
parti pentru repararea prejudiciilor cauzate prin neexecutarea ori executarea defectuoasa sau cu
intarziere a obligatiilor contractuale;

d) forfa majora - un eveniment extern (mai presus de vointa si controlul partilor), imprevizibil (nu
putea fi prevazut la momentul incheierii contractului), invincibil (face imposibila executarea si,
respectiv, indeplinirea contractului) si inevitabil (nu se datoreaza greselii sau culpei partilor); sunt
considerate asemenea evenimente: razboaiele, revolutiile, incendiile, inundatiile sau orice alte
catastrofe naturale, restrictiile aparute ca urmare a unei carantine, embargou, enumerarea nefiind
exhaustiva, ci enuntiativa. Nu este considerat forta majora un eveniment asemenea celor de mai
sus care, fara a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea
obligatiilor uneia dintre parti;

e)zi - zi calendaristica; luna — luna calendaristica; an — an calendaristic;

f) act aditional — document negociat,agreat si semnat de catre ambele parti, prin care se pot
modifica termeni si/sau conditii ai contractului subsecvent de inchiriere;

ART. 3 - OBIECTUL CONTRACTULUI
(1) Locatorul inchiriaza locatarului spatiul din imobilul situat in Municipiul R&mnicu Valcea, Str.



General Praporgescu, nr.22, inscris in CF nr.36902 UAT Ramnicu Valcea, avand nr.cadastral
36902-C1, in suprafata utila de 2027,08 mp, identificat conform Anexei nr.1.

(2) Destinatia pentru care locatarul inchiriaza spatiul este cea de sediu administrativ pentru Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara Valcea.

ART. 4 - DURATA CONTRACTULUI
(1) Prezentul contract este valabil in perioada 01.02.2022 — 31.12.2022.

ART. 5 - PRETUL CONTRACTULUI SI MODALITATI DE PLATA

(1) Pretul este de 6,00 euro/mp suprafata utila inchiriata, fara TVA.

(2) Contravaloarea chiriei lunare, in cuantum de 12 162,48 euro (6 euro/mp x 2.027,08 mp) se va
calcula si factura in lei, la cursul de referinta comunicat de BNR, valabil pentru prima zi lucratoare
a fiecarei luni.

(3) Inchirierea este nepurtatoare de TVA (scutitd fara drept de deducere conform art.292, alin.2,
lit.e din Codul Fiscal)

(4) Plata chiriei se va face in lei, in termen de 20 de zile calendaristice de la data primirii facturii
de catre locatar.

(5) Contravaloarea utilitatilor (apa, apa-canal, energie electrica, energie termica, salubritate,
telefonie si internet) nu este inclusa in valoarea chiriei. Locatarul va plati utilitatile, reprezentand
apa, apa-canal si energia termica, prin refacturare de catre locator, conform facturilor primite de la
furnizorii de utilitati, cu exceptia lunii decembrie, cand locatorul poate factura, iar locatarul poate
plati si consumuri estimate. Avand in vedere ca, la data incheierii prezentului contract, OCPI
Valcea nu este singurul locatar din imobilul situat in Municipiul Ramnicu Valcea, Str. General
Praporgescu, nr.22, modalitatea de delimitare a consumurilor in vederea refacturarii lor de catre
locator catre locatari, se va face conform Anexei nr.2.

(6) Plata utilitatilor se va face in termen de 15 zile de la data primirii facturii emise de locator.

(7) Orice schimbare a contului locatorului va fi notificata in scris locatarului, altfel se va considera
ca plata este valabil facuta in contul indicat initial.

(8) Toate platile se vor face in limita creditelor bugetare aprobate.

ART. 6 — OBLIGATIILE LOCATARULUI

(1) Locatarul are urmatoarele obligatii fatd de locatorul:

a) sa foloseasca spatiul inchiriat potrivit destinatiei sale;

b) sa plateasca chiria in cuantumul si la termenul stabilite ;

c) sa foloseasca bunul cu prudenta si diligentd, mentinandu-l in conditii corespunzatoare de
functionare;

d) sa restituie bunul la incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere, in starea in care a
fost preluat, cu exceptia uzurii normale;

e) sa efectueze lucrari de intretinere curenta, a caror necesitate apare, in conditiile folosintei
normale a bunului,

f) s& asigure curatenia si igienizarea spatiului inchiriat pe toata durata contractului de inchiriere;
(2) in afara de obligatiile mentionate la alin. (1), locatarul mai este obligat:

a) sa nu modifice bunul, sa nu ii schimbe destinatia si sa nu il foloseasca in asa fel incat sa il
prejudicieze pe locator, in caz contrar, acesta din urma avand dreptul la daune - interese;

b) sa ii notifice de indata locatorului, sub sanctiunea platii de daune-interese si a suportarii oricaror



alte cheltuieli, necesitatea efectuarii reparatiilor care sunt in sarcina acestuia din urma;

C) sa suporte restrangerea necesara a locatiunii, daca in timpul acesteia, bunul are nevoie de
reparatii care nu pot fi améanate pana la sfarsitul locatiunii sau a caror améanare ar expune bunul
pericolului de a fi distrus; daca totusi reparatiile dureaza mai mult de 10 zile, pretul locatiunii va fi
scazut proportional cu timpul si cu partea bunului de care locatarul a fost lipsit. Daca reparatiile
sunt de asa natura incéat, in timpul executarii lor, bunul devine impropriu pentru intrebuintarea
convenita, locatarul poate rezilia contractul;

d) sa permita examinarea bunului de catre locator la intervale de timp rezonabile in raport cu
natura si destinatia bunului, fara insa ca prin aceasta sa i se cauzeze o stanjenire nejustificatad a
folosintei bunului;

e) sa raspunda pentru degradarea cauzatd de angajatii proprii, ca si de fapta altor persoane
carora le-a ingaduit in orice mod folosirea sau accesul la bun;

f) s& nu aduca modificari spatiului inchiriat fara acordul prealabil scris al locatorului;

g) sa respecte regulile si normele generale de PSI;

h) sa nu subinchirieze spatiul care face obiectul prezentului contract.

ART. 7 - OBLIGATIILE LOCATORULUI

(1) Locatorul are urmatoarele obligatii fata de locatar:

a) sa garanteze locatarului ca nimeni nu are niciun drept, de niciun fel, asupra spatiului inchiriat si
ca nu a mai inchiriat acest spatiu la nicio persoana fizica sau juridica, pentru intervalul de timp
dintre data finalizarii procedurii de achizitie si incheierea prezentului contract si nu o va face nici in
viitor, pana la incetarea contractului;

b) sa garanteze locatarului ca, in momentul semnarii contractului, nu exista niciun fel de litigiu aflat
pe rolul instantelor de judecata sau arbitrale, care sa pericliteze derularea contractului de
inchiriere;

Cc) sa garanteze pe locatar de viciile ascunse ale spatiului inchiriat si ale instalatiilor aferente care
nu au putut fi cunoscute de locatar in momentul incheierii contractului si care fac improprie sau
imposibila folosinta totala sau partialad a bunului inchiriat;

d) sa asigure locatarului folosinta netulburata si utila a spatiului inchiriat, pe toatd durata
contractului, precum si sa il garanteze pe locatar de tulburarile provenite din fapta tertilor;

e) sa garanteze pe locatar, pe toata durata contractului impotriva pierderii totale sau partiale a
bunului inchiriat ori contra tulburarii folosintei bunului;

f) s& mentina spatiul in stare de a fi folosit potrivit destinatiei pentru care a fost inchiriat conform
normelor legale in vigoare in Roméania pentru cladiri de birouri;

g) sa asigure accesul permanent, inclusiv cu automobilul, la imobilul in care se afla spatiul
inchiriat, pentru autovehiculele din dotarea locatarului si, in limita posibilitatilor, pentru cele ale
personalul acestuia;

(2) in afara de obligatiile mentionate la alin. (1), locatorul mai este obligat:

a) sa asigure utilitatile pentru spatiul inchiriat si pentru spatile comune; locatorul nu va fi
raspunzator pentru nicio intrerupere a utilitatilor care nu este cauzata din culpa sa; locatorul va
depune toate eforturile necesare pentru a restabili furnizarea de utilitati, in cel mai scurt timp
posibil;

b) sa efectueze reparatiile si intretinerea cladirii si sa asigure dotarea cu hidranti si intretinerea
acestora, functionarea retelelor interioare/ exterioare de apa, canalizare, electricitate si incalzire;
C) sa asigure paza cladirii in care este situat spatiul care face obiectul inchirierii;

d) sd execute pe cheltuiala sa lucrarile de intretinere si reparatii, privind spatiul si instalatiile
aferente, in ziua si la ora stabilitd de comun acord cu locatarul, altele decéat cele curente, a caror



necesitate a aparut ca urmare a folosintei in conditii normale a spatiului inchiriat;

e) sa efectueze pe cheltuiala sa reparatiile cauzate de aparitia vreunui caz de fortd majora.

f) s& exonereze pe locatar de plata chiriei in cazul in care spatiul inchiriat devine imposibil de
utilizat, pana la data la care spatiul inchiriat va fi readus la starea de dinaintea producerii
evenimentului, situatiile ivite urméand sa fie constatate de locatar si consemnate intr-un proces -
verbal semnat de ambele parti ;

g) s& permita instalarea de catre locatar in exteriorul si interiorul imobilului inchiriat insemnele
Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Valcea si a altor elemente de publicitate care au
legatura cu activitatea acestuia.

h) sa isi asume responsabilitatea deplina a platii tuturor taxelor si a altor sarcini de natura fiscala
izvorate din dreptul de proprietate asupra spatiului inchiriat, stabilite de lege in sarcina
proprietarului.

i) sa mentina in perfecta stare de functionare pe durata contractului, toate amenajarile efectuate
ca urmare a solicitarilor locatarului.

j) sa incheie si sa detina pe intreaga perioada de inchiriere o polita de asigurare a spatiului
inchiriat contra oricarui risc si o politd de asigurare de raspundere civila a proprietarului fata de
locatar. Locatorul, in calitate de proprietar se angajeaza sa-si indeplineasca obligatiile specificate
in politele de asigurare, sa achite primele de asigurare la scadenta si sa asigure reinnoirea Si
valabilitatea politei de asigurare pe durata inchirierii si daca este cazul, in cursul perioadelor
pentru care a fost prelungit prezentul contract.

k) sa raspunda cererilor scrise ale locatarului pe care acesta i le adreseaza in legatura cu imobilul,
in termen de 5 zile de la primirea acestora. In cazul in care nu rdspunde in termenul prevazut in
prezenta clauza, acesta poate fi tras la raspundere de catre locatarul, iar daca lipsa raspunsului
sau ori refuzul de a coopera a cauzat prejudicii de orice naturd locatarului, constatate si
consemnate de acesta din urma intr-un proces-verbal, locatorul este obligat sa repare aceste
prejudicii.

l) sa informeze locatarul in legatura cu orice schimbare a regimului juridic sau a controlului
proprietatii, care nu va afecta in niciun fel drepturile locatarului in cadrul prezentului contract si nu
va da dreptul proprietarului sa modifice acordul-cadru de inchiriere.

m) sa notifice locatarul orice intentie de transfer a proprietatii, in vederea exercitarii dreptului
de preemtiune a acestuia;

n) in situatia in care, pana la expirarea duratei contractului, locatorul va avea disponibil un spatiu
de inchiriat suplimentar in cladire, dupa consumarea drepturilor similare acordate anterior altor
chiriasi din cladire, locatarul va beneficia de drept de preferinta cu privire la inchirierea
respectivului spatiu suplimentar.

ART. 8 - DREPTURILE S| OBLIGATIILE PARTILOR CU PRIVIRE LA iMBUNATATIRILE
FACUTE DE LOCATAR

(1) Dupa data predarii-primirii spatiului inchiriat, locatarul va putea efectua lucrari de amenajare,
numai cu consimtamantul scris al locatorului.

(2) Orice amenajari, imbunatatiri si instalatii efectuate de locatar in spatiul inchiriat, care sunt
incorporate in structura spatiului ce reprezinta obiectul contractului si care nu pot fi recuperate, vor
ramane la incheierea acestuia, cu plata compensatorie, in proprietatea locatorului.

(3) Daca lucrarile au fost efectuate fara acordul prealabil al locatorului, acesta poate alege sa
ceara locatarului aducerea bunului in starea initiala, precum si plata de despagubiri pentru orice
paguba ar fi cauzata bunului de catre locatar.

(4) Toate serviciile sau lucrarile necesare documentatiei de avizare ISU, pentru spatiul



inchiriat, vor fi initiate, urmarite si achitate de locatar. Ulterior, contravaloarea acestora va fi
recuperata de locatar de la locator, prin diminuarea chiriei cu sumele aferente.

ART.9 - INTERDICTIA SUBINCHIRIERII SI A CESIUNII

(1) Pe toata durata derularii contractului de inchiriere este interzisa atat subinchirierea cat si
cesiunea.

(2) Interdictia de a incheia o subinchiriere priveste atat subinchirierea totala, cat si pe cea partiala.
Interdictia de a ceda inchirierea priveste atat cesiunea totala, cat si pe cea partiala.

ART.10 - FORTA MAJORA

(1) Forta majora exonereaza de raspundere partile in cazul neexecutarii partiale sau totale a
obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza.

(2) Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti in termen de 48 de ore
de la data interventiei evenimentului, prin email, fax sau scrisoare recomandata, existenta si data
de incepere a evenimentului sau imprejurarile considerate ca fortd majora, fiind obligata sa ia
toate masurile posibile pentru limitarea consecintelor produse de un asemenea caz.

(3) Daca forta majora persista pe o perioada de peste 20 de zile, oricare parte contractantad poate
solicita rezilierea contractului, fara nici o alta formalitate si fara sa poata pretinde daune-interese
pentru neindeplinirea obligatiei asumate datorata fortei majore pe perioada afectata.

ART. 11 — INCETAREA CONTRACTULUI

(1) Contractul inceteaza :

a) la expirarea duratei de inchiriere;

b) prin acordul scris al ambelor parti;

¢) in caz de forta majora conform art. 10 alin. (3).

(2) Prezentul contract poate fi reziliat inainte de termenul pentru care s-a incheiat, la cererea
locatarului cu conditia notificarii prealabile a locatorului, cu cel putin 60 de zile inainte de data la
care urmeaza sa aiba loc rezilierea.

(3) Contractul inceteaza prin reziliere la initiativa locatarului, cu plata de daune-interese in
favoarea acestuia, atunci cand:

a) Locatorul nu Tsi indeplineste obligatile asumate prin prezentul contract sau si le indeplineste in
mod necorespunzator;

b) Locatorul se afla in procedura de executare silita, faliment, reorganizare judiciara, dizolvare,
inchidere operationald, lichidare;

c) Locatorul este afectat de transformari de ordin organizational, prin care sunt modificate statutul
juridic, obiectul de activitate sau controlul asupra sa, cu exceptia cazurilor in care astfel de
modificari sunt acceptate printr-un act aditional la prezentul contract;

(4) Locatorul nu are dreptul de a pretinde, in situatile mentionate la alin. (3), nicio altd suma in
afara celor datorate de locatar pentru servicile deja prestate si acceptate de acesta ca fiind in
conformitate cu prevederile contractului.

(5) in situatia in care, locatorul nu preda bunul locatarului in termenele mentionate la art. 6 alin. (2)
sau alin. (3), locatarul are dreptul de a invoca incetarea de drept a contractului, fara ca locatorul
sa aiba dreptul la plata de daune-interese.

(6) Contractul inceteaza prin reziliere, la initiativa locatorului cand locatarul nu isi indeplineste
obligatiile asumate prin prezentul contract sau si le indeplineste in mod necorespunzator.



ART. 12 - INCETAREA INCHIRIERII IN CAZ DE INSTRAINARE

(1) inchirierea nu inceteaza in cazul instrain&rii bunului inchiriat.

(2) Inchirierea rdmane opozabil& dobanditorului pana la implinirea duratei inchirierii prevazute in
contract.

(3) Dobanditorul bunului inchiriat se subroga in toate drepturile si obligatiile locatorului care
izvorasc din inchiriere.

(4) Locatorul initial ramane raspunzator pentru prejudiciile cauzate locatarului anterior instrainarii.

ART.13 - DOCUMENTELE CONTRACTULUI
a) Detalierea suprafetei inchiriate - anexa nr.1;
b) Modalitatea de delimitare a utilitatilor in vederea refacturarii acestora — anexa nr.2;

ART. 14 - COMUNICARI
(1) Toate comunicarile, notificarile si informarile aferente derularii prezentului contract, vor fi
considerate valabil intocmite daca au fost facute in scris si expediate la adresele partilor
contractante.
(2) Expedierea notificarilor se va face personal sau sub semnatura, prin e-mail, prin fax sau
prin scrisoare recomandata.
(3) Persoanele responsabile cu derularea contractului sunt:
a) din partea locatorului:.dl Radu Rebedeu, telefon: 0751512516, e-malil
radureb@gmail.com
b) din partea locatarului:.d-na Bianca Letitia Radulescu, telefon:0773854421, e-mail:
bianca.radulescu@ancpi.ro.

ART. 15 - LEGEA APLICABILA
Prezentul contract de inchiriere se supune legislatiei roméanesti.

ART. 16 - SOLUTIONAREA LITIGIILOR

(1) Partile convin ca toate neintelegerile privind valabilitatea contractului sau cele privind
interpretarea, executarea ori incetarea acestuia sa fie rezolvate pe cale amiabila, in termen de 15
zile lucratoare de la intervenirea acestora.

(2) Daca dupa acest termen, locatarul si locatorul nu reusesc sa rezolve in mod amiabil o
divergenta contractuala, fiecare parte poate solicita ca disputa sa se solutioneze de catre
instantele judecatoresti competente material si material.

ART. 17 - DISPOZITII FINALE

(1) Partile contractante au dreptul, pe perioada derularii contractului, de a conveni modificarea
clauzelor acestuia, prin act aditional.

(2) Tn cazul in care vreo prevedere a prezentului contract este consideratd nelegald, fiind anulata
sau anulabila ori daca nu poate fi executata in conformitate cu orice reglementare legala sau de
ordine publica, toate celelalte prevederi ale prezentului contract vor ramane in deplina vigoare si
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efect.

(3) In momentul stabilirii faptului c& una din prevederi este nelegald sau nu poate fi executata,
partile vor negocia, cu buna-credinta, modificarea Tn cat mai micad masura a prezentului contract,
astfel incat respectiva prevedere sa devina legala, valabila si executorie si sa reflecte cat mai fidel
posibil intentia initiala a partilor, intr-un mod reciproc acceptabil.

Prezentul contract s-a incheiat in 2 (doua) exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte
contractanta.

LOCATORUL LOCATARUL
Universitatea Spiru Haret Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Valcea



